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Beschlussvorlage

2. Anderung des Bebauungsplans "Auf dem Stettenloh” im Ortsteil Rollshausen -
Anderungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium am Status
Gemeindevorstand 07.04.2016 nicht 6ffentlich
Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss 31.05.2016 offentlich
Gemeindevertretung 09.06.2016 offentlich

Beschlussvorschlag:

1. I'-'\nderungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lohra beschliel’t gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist, die 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Auf dem Stettenloh” in Rollshausen.

Ausgangspunkt der Plandnderung ist das Vorhaben, in der ,MalRnahmenflache” im Norden des
Plangebiets den Bau einer landwirtschaftlichen Halle zu ermoglichen.

Planungsrechtlich geht es bei dieser Anderung um den Entfall der MaRnahmenflache und deren
Ersatz durch die Festsetzung bzw. Zuordnung anderer AusgleichsmaRnahmen. Die Anderung
berlhrt nicht die Grundztige der Planung und wird deshalb im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB durchgeflihrt. Dies ist moglich, da die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern bestehen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst fast den gesamten Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Auf dem Stettenloh®. Aus dem Geltungsbereich heraus
genommen werden die nordlichen Flurstliicke 4, 42/5 und 43/5. Dieser Bereich soll -
entsprechend der tatsachlichen Nutzung - wieder den Flachen fir die Landwirtschaft gem.
Flachennutzungsplan zugefiuhrt werden. Der anliegende Lageplan ist Bestandteil des
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Anderungsbeschlusses. Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind iber einen gesonderten
Geltungsbereich zu sichern.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
gem. §§ 3 und 4 jew. Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Aulerdem wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a,von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen. AulRerdem
findet die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der nérdliche Bereich ohnehin
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist und - im Gegensatz zu den als Gewerbegebiet
festgesetzten Flachen - nicht Gegenstand der seinerzeit durchgefihrten Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren war.

2. Offenlage

Um der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben, ist
die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen;
dabei ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
sollen von der Auslegung benachrichtigt werden.
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Ausgangssituation

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Lohra hat in ihrer Sitzung am
15.10.2015 die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Stettenloh® in Rollshau-
sen beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan ,Auf dem Stettenloh* von 2007 wird eine gewerbliche Nut-
zung am Nordrand des Ortsteils Rollshausen von Lohra gesichert. Mit einer 1. Ande-
rung wurde 2013 im stidwestlichen Bereich die Errichtung eines zweiten, dem Betrieb
zugeordneten Wohnhauses erméglicht.

Derzeit wird das Plangebiet bestimmungsgemaR gewerblich, namlich als Standort
einer Bauunternehmung mit Baustoffhandel genutzt. Auf dem Gelande befinden sich
hierfur die erforderlichen Betriebsgebaude sowie die Frei- und Lagerfldchen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst fast den gesamten Geltungsbereich
des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Auf dem Stettenloh. Aus dem Geltungsbereich
heraus genommen werden die nordlichen Flurstiicke 4, 42/5 und 43/5. Dieser Bereich
soll - entsprechend der tatséchlichen Nutzung - wieder den Flachen fiir die Landwirt-
schaft gem. Flachennutzungsplan zugefihrt werden.

Durch die Herausnahme der Malnahmenflache wird der Bau einer landwirtschaftli-
chen Halle ermdglicht. Dieses Vorhaben wurde grundsatzlich, d.h. unabhangig von
den planungsrechtlichen Erfordernissen, in den Gremien erdrtert und gebilligt. Auf-
grund der betrieblichen Zusammenhange ergibt sich eine Privilegierung i.S. von § 201
BauGB (Begriff der Landwirtschaft). Die Halle ist ein im AuRenbereich zulassiges Vor-
haben i.S. von § 35 BauGB und im Rahmen des dafiir vorgesehenen Bauantragsver-
fahrens zu behandeln.

Ziel und Zweck der Plananderung ist es somit, die seinerzeit als MaRnahmenflache
festgesetzte Flache im Norden des Plangebiets nicht mehr durch den Bebauungsplan
zu Uberplanen und die daraus resultierenden Verénderungen in Bezug auf die Aus-
gleichsmalnahmen abzusichern.

Mit der 2. Plananderung wird auferdem die Méglichkeit genutzt, die mit einem 2. Gel-
tungsbereich gesicherten MalRnahmen, die ebenfalis nicht umgesetzt wurden, aufzu-
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geben. Die daraus resultierenden Veranderungen in Bezug auf die Ausgleichsmafi-
nahmen sind mit der 2. Plan&nderung abzusichern.

Verfahren

In Bezug auf Verfahren und Inhalte der Plananderung gab es im April 2015 eine erste
Abstimmung mit dem Bauamt und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Marburg-Biedenkopf. Eine weitere Abstimmung mit dem RP Giefien in Bezug auf das
Verfahren erfolgte im November 2015.

Da es sich bei einer Flache fiir die Landwirtschaft nicht um ein Baugebiet mit entspre-
chenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen handelt,
kann der Bereich - entgegen fritheren Uberlegungen - nicht mehr Gegenstand des
Bebauungsplans sein. In Abstimmung mit den zustandigen Behotrden - telefonische
Rucksprache mit RP GieRen, Frau Josupeit am 26.11.2015 - wird der Geltungsbereich
entsprechend veréndert.

Planungsrechtlich geht es bei der Anderung um den Entfall einer MaRnahmenflache
und deren Ersatz durch die Festsetzung bzw. Zuordnung anderer Ausgleichsmal-
nahmen. Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung und wird deshalb im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Dies st méglich, da die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung von Schutzgitern bestehen.

Im vereinfachten Verfahren kann von der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und Behérden gem. §§ 3 und 4 jew. Abs. 1 BauGB abgesehen werden. AulRerdem
wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a,von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 abgesehen. Aulkerdem findet die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderiich, da der nérdliche Be-
reich ohnehin als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist und - im Gegensatz zu
den als Gewerbegebiet festgesetzten Flichen - nicht Gegenstand der seinerzeit
durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren war.

Grundziige der Bauleitplanung

Bei der Bilanzierung des Eingriffs ist der Verlust der MaRnahmenflache 2 auszuglei-
chen, da diese Malnahme fir den Ausgleich der rechtskréaftigen Planung nicht mehr
zur Verfugung steht.

Ein weiteres Ausgleichsdefizit ergibt sich durch die Aufgabe der mit dem Geltungsbe-
reich 2 gesicherten AusgleichsmaRnahmen.

Dezember 2015 Begriindung Seite 3
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MaRnahmenflache im Geltungsbereich 1
Fir den Wegfall der Mainahmenflache sind rund 115.000 Punkte auszugleichen.

Das ergibt sich aus dem anzusetzenden ,planungsrechtlichen” Bestand, der als ex-
tensive Frischwiese mit 44 Punkten / gm in die seinerzeitige Biotopwertbilanzierung
eingegangen ist. Bei einer Gesamtgréfie von ca. 5.000 gm hat die Flache damit eine
bilanzierte Wertigkeit von 220.000 Punkten. Nach der Herausnahme aus dem Gel-
tungsbereich fallt die Flache wieder auf die fiir den seinerzeitigen Bestand angesetz-
ten 21 Punkte der intensiv genutzten Wirtschaftswiese zuriick. Dadurch reduziert sich
die Wertigkeit der Flache auf 105.000 Punkte. Das ergibt, bezogen auf die 220.000
seinerzeitigen Aufwertungspunkte, den Differenzbetrag von 115.000 Punkten.

Externe Maflnahmenflache im Geltungsbereich 2

Mit der Herausnahme des 2. Geltungsbereichs ergibt sich ein Uberschuss von 25.700
Punkten.

Die Uber einen 2. Geltungsbereich festgesetzte externe MaRnahmenflache (,Im
Grund"), die die Aufwertung eines Feuchtgebietes sichern sollte, wurde fiir den Be-
bauungsplan mit einer Aufwertung von ca. 48.000 Punkte bilanziert.

Diese MalRnahme wurde nicht umgesetzt. Stattdessen wurden 2011 in der Gemar-
kung Rollshausen, Flur 16, auf den Flurstiicken 5 und 49/1 (,Im Wiesentalchen*) Re-
naturierungsmalinahmen in Uferbereichen des Haidbachs durchgefiihrt. Dabei wur-
den ,Frischwiesen, intensiv genutzt' und ,Feuchtwiesen, nahrstoffreich” mit 27 bzw.
47 Biotopwerlpunkten / gm zu Frischwiesen, extensiv genutzt" und ,Flachzonen mit
Schilfréhrichten” mit 44 bzw. 53 Biotopwertpunkten / gm umgebaut. Dadurch erfolgte
eine Aufwertung um 73.700 Biotopwertpunkte. Damit ergibt sich, bezogen auf die in
der Flache des Geltungsbereichs 2 festgesetzten, aber nicht durchgefuhrten MaR-
nahmen, mit rund 48.000 Punkten ein Uberschusssaldo von 25.700 Punkten.

Ausgleichsmaflinahmen

Insgesamt sind somit rund 115.000 abz. 25.700 = rund 90.000 Biotopwertpunkte
auszugleichen und im Rahmen der 2. Planénderung zu sichern.

Zur Sicherung der AusgleichsmaRnahmen stehen 3 Flachen am Haidbach / Krebs-
bach zur Verfligung. Die Flachen 2 und 3 liegen nahe der K 50 / Herborn Strale:

1) Gemarkung Rollshausen, Flur 16, Flurstiick 5 (,Im Wiesentalchen") - Hier kénn-
ten die bereits realisierten Veranderungen am Haidbach im westlichen Anschluss
an die dortigen Fischteiche fortgesetzt werden.

Bei Umsetzung der MaRRnahmen in den Fléchen 2 und 3 sind weitere Mafinahmen .Im
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Wiesentalchen* nicht erforderlich.

2) Gemarkung Rollshausen, Flur 7, Flurstiick 21/1 ( Hinterwiese®) - ca. 4.439 gm
slddostlich der Ortslage

Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Flache. Am Uferbereich des Bachs gibt es
keine Gehdlze. Die Uferflache kann ausgeweitet werden.

Biotopwert Bestand: ,Frischwiese, intensiv genutzt*

27 Punkte / qm x 4.439 = ... 119.853 Punkte
Biotopwert Planung: ,Frischwiese, extensiv genutzt*

44 Punkte /qm x 4.439 = 195.316 Punkte
UDEISCHUSS ..o 75.500 Punkte

3) Gemarkung Rollshausen, Flur 10, Flurstiick 21 (,Im Mihlhof) - ca. 3.000 gm
siidwestlich der Ortslage).

Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Flache. Am Uferbereich des Bachs gibt es
keine Geholze. Die Uferfliche kann ausgeweitet werden.

Biotopwert Bestand: ,Frischwiese, intensiv genutzt"

27 Punkte / qm x 3.000 = .......oviiiiieeeeeeeeeeee e 81.000 Punkte
Biotopwert Planung: ,Frischwiese, extensiv genutzt”

44 Punkte /gm x 3.000= ... e e 132.000 Punkte
UDEISCRUSS .vvoooooooooooo B 51.000 Punkte

Im Ergebnis ist mit den genannten MaRRnahmen auf den Flachen 2 und 3 also eine
Aufwertung um 126.000 Biotopwertpunkte méglich. Bezogen auf das auszugleichende
Defizit von rund 90.000 Punkten bleibt ein Uberschuss von 36.000 Punkten. Dieser
Uberschuss wére bei Bedarf zum Ausgleich der Eingriffe beim Bau der landwirtschaft-
lichen Halle heranzuziehen.

Allgemeine Informationen auBerhalb der Bauleitplanung

Halle'

Die in der derzeitigen MaRinahmenfiiche geplante Halle soll vorrangig der Lagerung
von Biomasse dienen. Geplant ist ein Holzrahmenbau mit Trapezblechverkleidung
und folgenden Abmessungen

- Lange maximalca. 40 m

- Breiteca. 17 m

- Traufhéhe ca. 5m

Alle Angaben: Ingenieurbiiro Heuser / Lohra

Dezember 2015 Begriindung Seite 5
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- Firsthéhe ca. 7 m
Die Halle wird durch Silos ergénzt werden.

Mit dem Bau der Anlage sind Erdbewegungen und Abbdschungen hangseits verbun-
den. Durch die vorgesehene Anordnung des Gebaudes am unteren Ende des stark
ansteigenden Gelandes wird die Hohenentwicklung zum Teil durch den Gelandever-
lauf kompensiert werden. Durch die Verwendung gedeckter Farben soll zudem das
optische Stérpotential minimiert werden.

Dazu die Lageplanskizze und die beiden Fotos einer vergleichbaren Halle.
ErschlieBung

Die Zufahrt soll auf direktem Wege, d.h. iber die Zufahrt zum Betrieb von der Lohrarer
Stralle / K 52 erfolgen. Eine Verkehrsbelastung der an den Betrieb angrenzenden
Ortslage ist damit auszuschiieften.

Ver- und Entsorgung

Die Loschwasserversorgung wird ber einen im betrieblich genutzten sidlichen Teil
des Plangebiets zu errichtenden Tank mit einem Fassungsvermégen von 100.000 —
150.000 Liter Wasser gesichert. Vom Tank werden Leitungen zu der im nérdlichen Teil
des Plangebiets zu errichtenden Halle gefiihrt werden.

Die Details werden — wie immer in solchen Fallen — mit dem Brandschutz abgestimmt.

Dezember 2015 Begrindung Seite 6
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Anhang 1 - potentielle Ausgleichsflichen
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Ubersicht der mogliche Ausgleichsflachen am Haidbach im ,Geoportal Hessen".

links im Westen: Gemarkung Rollshausen, Flur 16, Flurstiick 5

Mitte, am westlichen Rand der Orislage: Gemarkung Rollshausen, Flur 7, Flurstick

21/1, 4.439 qm

rechts, am &stlichen Rand der Ortslage: Gemarkung Rollshausen, Flur 10, Flurstick.

21, 3.000 gm
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Mégliche Aus-
gleichsflichen am
Haidbach bei den
Fischteichen
{oben) und &stlich
(unten links) bzw.
westlich (unten
rechts) der Ortsla-

ge.

Diese Flachen wé-
ren planungsrecht-
lich dber einen
separaten Gel-
tungsbereich zu
sichern.
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te der Ausgleichsflache ist ein Erdwall zu errichten, der die vorhandene Wohnbebauung
gegen die neue Gewerbefliche abtrennt. Dieser ist mit standortgerechten Strauchern
(gem. Pflanzliste) abschnittsweise zu bepflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher sollte
1-1,5 m betragen. Die Zwischenrdume zwischen den einzelnen Strauchgruppen sind,
wie auch die verbleibenden Flidchenanteile, der Sukzession zu tberlassen. Auf der rest-
lichen Flache sind ebenfalls Baume und Straucher (siehe Pflanzliste) als lockeres Feld-
geholz zu pflanzen.

4. Zur Gliederung der Fassade sind Uber 30 m? grofie fensteriose, ohne Vor- und Riick-
springe gestaltete Auflenwénde, mit Kietterpflanzen oder Rankern (gem. Pflanzliste) zu
begrinen.

5. Im gesamten Plangebiet sind nicht tiberbaute und nicht fiir ErschlieBungszwecke, Stell-
platze und Lagerfldchen benétigte Grundstiicksflachen zu begriinen.

6. Fur die Pflanzung von Einzelbdumen sind standortgerechte heimische Laubbdume gem.
Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume zu pflanzen und zu unterhaiten.

C Zuordnungsfestsetzung Geltungsbereiche 2 und 3

Auf den fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Ausgleichsflichen in der Gemarkung
Rollshausen, Flur 7, Flurstiick Nr. 21/1 (Geltungsbereichs 2) und in der Gemarkung Rolls-
hausen, Flur 10, Flurstiick Nr. 21 (Geltungsbereichs 3) sind durch Extensivierung extensiv
genutzte Frischwiesen herzustellen. Durch extensive Griinlandbewirtschaftung sind stand-
ortgerechte Vegetationsgesellschaften zu entwickeln und die Bewirtschaftung hat ohne
Dungung zu erfolgen. Die Grunlandfidchen sollen iiber mindestens funf Jahre hinweg durch
zweischirige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes entwickelt werden. Anschlietend ist ei-
ne extensive Weiterbewirtschaftung vorzusehen. Die Pflege ist durch eine ein- bis zwei-
schirige Mahd oder durch Beweidung zu gewéhrleisten. Bei Beweidung darf keine Zufitte-
rung auf der Flache erfolgen.

Die Durchfiihrung der in den Geltungsbereichen 2 und 3 festgesetzten MaRnahmen wird
den Eingriffen im Geltungsbereich 1 zugeordnet.

D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Folgende Festsetzungen zum Larmschutz sind bereits Gegenstand der rechtskraftigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung: Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze (inner-
halb der MaBnahmenflache) ist ein Erdwall mit einer Hohe von 3.00 m Uber dem Niveau
des Betriebsgelandes aufzuschiitten und mit Strduchern (gem. Pflanzliste) zu bepflan-
zen. Der Einbau des Erdwalls ist so vorzunehmen, dass sich keine Staubemissionen auf
angrenzende Grundstiicke auswirken.

Gewerblich genutzte Gebaude diirfen nach Siiden keine Offnungen enthalten. Die Au-
flenbauteile sind mit einem Bauschalldammman von mind. R'w > 30 dB zu errichten. Die
ausschlieflich nach Norden zulassigen Tore miissen ein Schallddmmmaf von mind. R'w
> 18 dB vorweisen.

Die Fahrwege fir LKW-Verkehr sind mit ebenen Belagen (Asphalt oder Verbundpflaster)
Zu versehen.

Buro Dr. Thomas Dezember 2015
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Wahrend der Nachtzeiten (22.00-6.00 Uhr) sind unnétige Motorengerausche (z.B. Auf-
bau des Betriebsdruckes) zu vermeiden.

2. Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachfldchenwasser in Zister-
nen aufzufangen und das Brauchwasser fir Toiletten und zur Freifidchenbewésserung
zu verwerten. Der Speicherraum der Brauchwasserzisterne ist mit mind. 10 I/m? Dachfla-
che zu berechnen. Der Uberlauf der Zisterne ist auf dem Grundstiick ist zu versickern.

3. Stellplatze, Einfahrten, Hof- und Wegeflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen, soweit
kein Schadstoffeintrag zu befiirchten ist.

4. Im ruckwartigen Grundsticksbereich sind Einfriedungen aus Maschendraht oder Holz
mit Kletterpflanzen oder Rankern zu begriinen oder als natiirliche standortgerechte He-
cken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muss mind. 15 c¢cm betragen. Sockel-
mauern und Streifenfundamente sind unzuldssig. Erforderliche Stitzmauern sind als
Trockenmauern herzustellen.

E Allgemeine Hinweise

1. Zur Sicherstellung des Brandschutzes ist von dem jeweiligen Betrieb eine Léschwass-
erzisterne in Abstimmung mit der zustidndigen Brandschutzstelle zu errichten. Eine
Léschwasserversorgung kann aus dem Trinkwassernetz nicht zur Verfigung gestellt
werden

2. Fur die Trinkwasserversorgung im Plangebiet sind private Druckerhéhungsanlagen vor-
zusehen. Bei Erweiterungen ist die Druckerhdhung entsprechend anzupassen.

3. Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingeréle und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz unverziglich den zustindigen Behérden (Landesamt fur Denk-
malpflege Hessen - Ableilung Archaologische Denkmalpfiege, Untere Denkmalschutz-
behorde, Gemeinde) anzuzeigen.

4. Im Rahmen von Erdarbeiten besteht die Méglichkeit, dass bislang unbekannte Altablage-
rungen, Bodenkontaminationen oder in sonstiger Weise beeintrachtigende Erdschichten
angeschnitten werden. Um Geféhrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bo-
denverunreinigungen unverziglich die zusténdigen Behorden zu benachrichtigen, die
weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

5. Fir die nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommene Wasserleitung ist die Zugang-
lichkeit zu sichern. Arbeiten und Pflanzungen im Bereich dieser Leitung sind mit dem
Versorgungstrager abzustimmen. Entsprechende Schutzabstande sind einzuhalten.

6. Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Solaranlagen erwiinscht.
F Pflanzliste

Laubbiume: Betula pendula (Sandbirke), Fagus sylvaticus (Rotbuche), Lonicera Xy-
losteum (Rote Heckenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stielei-
che), Rosa canina (Hundsrose), Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Kleine Laubbaume / Straucher: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Corylus avellana (Waldhasel), Crataegus monogyna (Weissdorn), Rubus fruticosus
(Brombeere)

Buro Dr. Thomas Dezember 2015
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Rank- und Kletterpflanzen: Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus
lupulus (Hopfen), Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber), Lonicera henrii (Geilblatt), Lo-
nicera heckrotii (Duft Geissblatt), Polygonum aubertii (Knoterich), Parthenocissus quin-
quefolia (Wilder Wein), Wisteria sinensis (Blauregen)

Schnitthecke: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas
(Kornelkirsche), Crataegus spec. (Weissdomn), Ligustrum vulgare (Liguster)

Buro Dr. Thomas Dezember 2015
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)
geandert worden ist, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung id.F. vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBL. |, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.
1509), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI.
I, S. 46, 180).

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. ( § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

2. Im gesamten Plangebiet sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulés-
sigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht zuldssig (§ 1
Abs. 5 BauNVQ).

3. Im gesamten Plangebiet sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstatten) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

4. Im gesamten Plangebiet sind Stellpldtze, Garagen, Lagerfldchen und Nebenanlagen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zul4ssig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
BauNVO).

5. Im gesamten Plangebiet sind je Betrieb 2 Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter) aligemein zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

6. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GE*) sind nur Lagerflichen, offene Stellplatze
und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulidssig.

7. Die Firsthohe (FH) darf, gemessen vom tiefsten angeschnittenen Punkt des natirlichen
Geléndes, max. 8,00 m betragen.

B Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 20 BauGB

1. Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Bidume und Straucher anzupflanzen bzw.
zu erhalten.

2. Entlang der o&ffentlichen Wegeflachen im Osten und Westen des Plangebiets ist eine
mindestens 5 m breite, mehrreihige Schutzpflanzung aus standortgerechten Geholzen
anzulegen.

3. Fur die zeichnerisch festgesetzte Malinahmenflache gilt die im Rahmen des rechtskrafti-
gen Vorhaben- und Erschliefungsplans getroffene Festsetzung: Auf der westlichen Half-

Buro Dr. Thomas Dezember 2015



